Fragen und Antworten zum Energieausweis

Was sagt welcher Energieausweis
iiber das Gebdude aus?

Ahnlich wie das Energieeffizienz-Label
beim Kiihischrank informiert der Ener-
gieausweis (ber die energetische Qua-
itat eines Gebaudes und zeigt, wie viel
Energie man fUrs Heizen und die Warm-
wasserbereitung benétigt. Der Be-
darfsausweis basiert auf einer techni-
schen Analyse des Gebaudes. Daflr un-
tersucht der Energieausweisaussteiler
den baulichen Zustand von Dach, Wan-
den, Fenstern und Heizung. Grundlage
fur den Verbrauchsausweis sind die
Heizkostenabrechnungen der Bewoh-
ner aus den letzen drei Jahren. Beide
Varianten enthalten Vorschldge far Sa-
nierungsmaBnahmen, mit denen man
den Energiebedarf eines Gebaudes
deutlich senken kann.

Was zeigt das Energieeffizienz-La-
bel im Energieausweis?

Das Label mit dem Farbverlauf von
Lgran” bis ,rot” ist das Kernstlick des
Energieausweises. Beim Bedarfsaus-
weis zeigt ein Pfeil, wie es um den Pri-
marenergiebedarf, ein zweiter, wie es
um den Endenergiebedarf bestellt ist.
Bei der Berechnung des Endenergiebe-
darfs wird nur die Energiemenge be-
rechnet, die tatsachlich vom Gebéude
benétigt wird. Beim Primdrenergiebe-
darf wird dariiber hinaus die gesamte
.Vorkette” beriicksichtigt. Das heifit
die Energiemenge, die fur die Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung und Um-
wandlung der jeweils eingesetzten
Energietrager (wie Heizél, Gas, Strom,
erneuerbare Energien) notig ist. Wird in
einem Gebaude mit Ol geheizt, kommt
es bei der Bewertung grundsatzlich
schlechter weg, als wenn im gleichen
Gebdude erneuerbare Energien zum
Einsatz kommen.

Beim Verbrauchsausweis gibt es nur
einen Pfeil. Um den Energiever-
brauchskennwert zu ermitteln, wird
der tatsachliche Energieverbrauch fir
Heizung und Warmwasserbereitung

mithilfe eines standortbezogenen Kli-
mafaktors bereinigt. So fuhrt ein hoher
Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Be-
urteilung des Gebaudes.

Kénnen die Kosten des Energie-
ausweises auf die Mieter umge-
legt werden?

Nein. Die Kosten fir den Energieaus-
weis entstehen nicht laufend und sind
damit keine umlageféhigen Betriebs-
kosten.

Hat ein Mieter das Recht auf die
Vorlage und Umsetzung von
Modernisierungsempfehlungen?

Ja, die Modernisierungsempfehlungen
missen dem Energieausweis beigefligt
und Kauf- und Mietinteressenten ent-
sprechend auf Nachfrage zusammen
mit dem Energieausweis vorgelegt wer-
den. Eine Pflicht zu ihrer Umsetzung be-
steht fir Gebaudeeigentimer aller-
dings nicht. Die Modernisierungsemp-
fehlungen im Energieausweis dienen
lediglich der Information.

Bedarfs- oder Verbrauchsausweis,
welchen solite ich ausstellen
lassen?

Dient der Energieausweis lediglich da-
zu, den gesetzlichen Vorgaben zu ent-
sprechen, ist der Verbrauchsausweis
sinnvoll. Er ist kostenglnstig und kann
vom Warmemessdienst ohne grofien
Aufwand mit erledigt werden, weil die
Stammdaten von Objekt und Wohn-
einheiten bereits vorliegen. Wer genau
wissen will, wie es energetisch um sein
Gebéaude bestellt ist, oder Férdergelder
fiir eine energetische Modernisierung
beantragen will, braucht den Bedarfs-
ausweis. Der kostet zwar einiges mehr,
dafur gibt das Papier Auskunft Gber die
energetische Qualitst von Waénden,
Fenstern und Heizung.

Gibt es eine staatliche Férderung
beim Energieausweis?

FUr den Energieausweis gibt es keine di-
rekte staatliche Forderung. Allerdings
bietet das Bundesamt fir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (Bafa) eine For-
derung der ausfthrlichen Vor-Ort-
Beratung zur sparsamen und rationel-
len Energieverwendung in Wohnge-
b3uden (Energieberatung) an. Der
Energieausweis kann danach vom Ener-
gieberater mit wenig Aufwand erstellt
werden. Die Hohe des Zuschusses fur
eine Vor-Ort-Beratung betrdgt 300
Euro fUr Ein- bis Zweifamilienhduser
und 360 Euro fir Wohnhauser mit min-
destens drei Wohneinheiten.

Inwieweit unterstiitzt der Staat
die Eigentiimer bei der Moderni-
sierung?

Um die Energieeffizienz im Bestand
deutlich zu verbessern, hat die Bundes-
regierung einige Forderprogramme
aufgelegt. Mit zinsverbilligten Krediten,
Tilgungszuschiissen und direkten Zu-
schissen sollen Gebaudeeigentimer
bei ModernisierungsmaBnahmen un-
terstiitzt werden. Den Kern der staatli-
chen Forderpolitik bildet das ,,COz-Ge-
biudesanierungsprogramm®, das die
Bundesregierung gemeinsam mit der
KfW-Bankengruppe gestartet hat. Die
Zinssatze in diesem Programm betra-
gen derzeit 2,5 bis 4,5 Prozent im Jahr
und liegen damit unter dem marktibli-
chen Niveau. Der Forderhdchstbetrag
liegt bei 50.000 Euro pro Wohneinheit.
Wenn nach der Sanierung der Standard
~EnEV-Neubau minus 30 Prozent” er-
reicht ‘wurde, erhélt der Gebdudeei-
gentimer einen Tilgungszuschuss von
12,5 Prozent des gewahrten Kreditvo-
fumens - also maximal 6250 Euro pro
Wohneinheit. Wurde kein Kredit in An-
spruch genommen, erhdlt er sogar ei-
nen Barzuschuss von bis zu 8750 Euro.
Die KfW-Darlehen missen bei der je-
weiligen Hausbank beantragt werden.

red

Der Immobilienverwaiter 6/2008 3271



